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Аннотация. Постановка задачи. Недостаточная изученность развития торгово-
рыночных комплексов, формирования их типологических особенностей оказывает 
влияние на полноту научного знания и практику архитектурного проектирования.  Цель 
исследования - выявление историко-архитектурных периодов и особенностей 
формирования региональных архитектурных типов торгово-рыночных комплексов. 
Задачи исследования: выявление основных этапов историко-архитектурного 
формирования торгово-рыночных комплексов; классификация   торгово-рыночных 
комплексов; установление  типов торгово-рыночных комплексов Поволжья, в том числе 
Татарстана в контексте Российских явлений;. определение  понятий и терминов, 
связанных с торгово-рыночными комплексами,  
Результаты. В статье рассмотрены 4 этапа исторического формирования торговых 
объектов и комплексов в зависимости от хозяйственных и технологических укладов. 
Выявлены базовые  архитектурные типы пространств для торговых процессов: 
стихийные и организованные, открытого и закрытого типа, единичные и комплексные. 
Открытого типа: торжок, уличные торговые ряды, береговые торговые ряды, базарные 
площади, рынки,  региональные и общегородские ярмарки; закрытого типа: караван-
сараи, гостиные дворы, пассажи, торговые центры; даны их структурные характеристики. 
Выводы. Исторически сформировавшиеся типы торговых комплексов эволюционировали 
в современные ярмарочные,  рыночные  комплексы и торговые центры. Выявлено, что 
структурной единицей торговых   комплексов стал «торговый ряд», «торговая площадь», 
«торговая улица».  Установлено, что формирование архитектуры современного   торгово-
рыночного комплекса может  осуществляться    на  основе  развитой инфраструктуры,  
соединения  функций    торговли, выставки, развлечений, жилья, отдыха;   может   
совмещать крытый рынок, открытые торговые ряды, рынок-улицу; рынок из крытых 
павильонов, благоустроенные открытые общественные   пространства с учетом 
региональных традиций. 
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Abstract. Problem statement. Insufficient knowledge of trade and market complexes, the 
formation of their typological features has an impact on the completeness of scientific 
knowledge and the practice of architectural design. The purpose of the study is to identify the 
historical and architectural periods of the formation of architectural types of trade and market 
complexes. 
The research objectives are to identify the main stages of the historical and architectural 
formation of trade and market complexes; to classify trade and market complexes; to establish 
the types of trade and market complexes of the Volga region, including Tatarstan; to define 
concepts and terms related to trade and market complexes. 
Results. The article considers 4 stages of the historical formation of retail facilities and 
complexes depending on economic and technological structures. The basic architectural types of 
spaces for trade processes are revealed: spontaneous and organized, open and closed, single and 
complex. Open type: rows of shopping stalls, coastal rows of shopping stalls, market squares, 
markets, regional and citywide fairs; closed type: caravanserais, merchant courts, arcades, 
shopping centers; their structural characteristics are given. 
Conclusions. Street trading was a linear organization along the house space, through trading 
shops. Markets were divided into open areas with commercial covered or open rows, or living 
rooms with several merchant shops. A bazaar was an open square or a covered large room with 
shopping arcade. Fairs represent seasonal trade and mobile, and therefore the location of such 
trade is possible in many urban spaces. Shopping centers are represented by large closed-type 
spaces, which include a variety of functions with trading points. 
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1. Введение 

Понятие «торговый комплекс» предполагает   группу коммерческих предприятий, 
спроектированных, построенных, эксплуатируемых и управляемых как единое целое. В 
свете происходящих событий проблема актуальности торговых центров и рынков 
становится значительной, так как прибыль и интерес у людей пропал. В настоящее время 
существует множество видов торгово-рыночных отношений. Они выражаются в 
различных типах и классификациях экономических товарно-денежных оборотах, которые 
требуют организации архитектурного пространства для процесса сбыта. Площадками 
могут быть торговые улицы, базары, торговые центры, ярмарки, которые являются 
классическими моделями рынка как общего понятия для различных торговых процессов 
и операций.   Это предполагает создание новой типологии зданий в связи с 
возникновением новых потребностей и возрождением традиционных видов торговли. 
Открытые торговые площадки как более демократичные пользуются все большей 
популярностью, что показала   статистика роста ярмарок за последние годы. Вместе с 
тем, актуальными остаются вопросы формирования многофункциональных торгово-
развлекательных рыночных комплексов, более гибких в условиях изменяющихся 
запросов и новых технологий.   
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В трудах, посвященных исследованию торгово-рыночных комплексов отражены 
различные аспекты их организации.  

М.Соловьёва дает важные сведения и термины, описывая становления ярмарок от 
первых балаганов до организованных торговых площадей и ярмарок на Руси. [1].      
Р.М.Валеев утверждает, что Волжская Булгария была значимым звеном в системе 
Великого Волжского торгового пути, о чем свидетельствуют исторические находки, 
описанные в исследовании; отмечает важность расположения городов на пересечении 
путей [2]. А.Х. Халиков отмечает расселение и быт татарского народа, типологические 
особенности татарских базаров, традиционные виды торговли открытого и закрытого 
типа [3]. 

Особенности зарубежных торговых центров и их социально-экономические 
аспекты формирования освещены в трудах В. В. Московцева, Ю. П. Лукьяновой, Н. 
Флигстин [4,5]. А.А. Авдашин отмечает наличие китайских торговых рядов перед 
гостиным двором в Москве в 1661-1665-м годах, указывая на влияние зарубежной 
торговли [6]. Исследованию архитектурной организации московских гостиных дворов 
нижегородской ярмарки посвящены труды С.М. Шумилкина, К.В.Симонова, К.А.  
Абдрахманова, В.Н Шкунова [7-10]. 

И. Прознич описывает историю развития Сенного базара, его традиционные 
особенности и типологические составляющие, которые позволили базару быть одним из 
самых популярных торговых комплексов своего времени [11]. А.Ю. Романова 
рассказывает о формировании торговли Казанского края, начиная с XVI века в период 
формирования купеческого сословия.  Ярмарки со временем становились не только 
местного, но и регионального и межнационального значения [12]. О. Данкир  освещает 
историю Мологской ярмарки, приводит  исторические сведения начиная с 12-го века [13]. 

 Н. Наумкин в своей статье рассуждает о вероятном прохождении большой ярмарки 
на Гостином острове в период ее расцвета, описывая возможные прохождения сделок. 
Историю работы данной ярмарки автор подтверждает историями людей, которые нашли 
предметы того времени [14].  В работах О.Мамаевой, Т.Рябовой, Е.В. Пименовой, В.И. 
Шумейко,   посвященных технологиям торговых процессов и экономическим вопросам, 
отмечаются новые тенденции и проблемы снижения интереса к торговым центрам [15-
17]. 

В рассмотренных исследованиях содержатся   фрагментарные сведения об 
отдельных исторических периодах, отдельных типах торговых пространств, их 
функциональной принадлежнгости, а также тенденции развития современных торговых 
комплексов. При этом остаются в тени  особенности историко-архитектурного 
формирования   региональных торгово-рыночных комплексов.     Недостаточная 
изученность развития торгово-рыночных комплексов, формирования их типологических 
особенностей оказывает влияние на полноту научного знания и практику архитектурного 
проектирования.  

Цель исследования: особенности историко- архитектурного формирования   
региональных торгово-рыночных комплексов на примере Поволжья. 

Задачи исследования: выявление    основных этапов и особенностей   историко- 
архитектурного формирования торгово-рыночных комплексов; разработка  
классификации   торгово-рыночных комплексов; установление типов торгово-рыночных 
комплексов Поволжья, в том числе Татарстана в контексте Российских явлений; 
определение понятий и терминов, связанных с торгово-рыночными комплексами. 

 
2. Материалы и методы 

Для решения поставленных задач применен комплексный подход, выявлены и 
проанализированы   литературные источники, включающие труды по общей истории, 
истории архитектуры, культурологии, этнологии, вопросам организации торговых 
процессов.  Методом натурного анализа   изучены планировочно-пространственные и 
функциональные процессы некоторых торгово-рыночных комплексов   Казани.  При 
разработке периодизации и классификации торговых объектов использованы методы 
историко-архитектурного, типологического, структурного анализа и синтеза.   
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3.  Результаты исследования 
 Анализ литературных источников позволил выявить этапы развития 

пространственной организации торгово-рыночных комплексов, факторы их 
формирования на фоне исторических событий, повлиявших на становление открытых и 
закрытых типов   торгово-рыночных комплексов, таких как базар или ранние виды 
уличных торговых центров. Пространственное формирование торговых пространств 
проявлялось и видоизменялось с ростом торгово-рыночных отношений: натуральное 
хозяйство, индивидуальное предпринимательство в сельских хозяйствах, мануфактура.  

1 этап (IX- ХVII вв.)  
 На Руси история развития рынков начиналась с IX века. В деревнях и городах 

проходили торги, которые длились всего несколько дней с небольшим выбором товара, 
но всегда с весёлыми гуляниями и развлечениями, порой доходящими до безрассудства.   
По сторонам площади и на прилегавших к ней улицах имелись ряды шалашей, полок, 
скамей, которые имели свою специализацию в зависимости от товара. Розничная 
торговля шла и в рядах, и посредине площади, прямо с возов [18].  

В Среднем Поволжье в Х – XIV вв. Волжская Булгария была ключевым звеном в 
системе Великого Волжского торгового пути, соединявшего страны Северной и 
Центральной Европы с Востоком. В первых упоминаниях о базарах на пути в Булгар 
говорилось о сборных мечетях в центральных частях крупных городов на центральном 
рынке. Караван-сарай, вероятно, возводился из дерева со сложной планировочной 
структурой и, возможно, кирпичными строениями, которые могли быть согласно 
историческим сведениям банями.  Украшался комплекс входными порталами, которые 
строились из прочного камня-известняка. Принципиальное отличие Караван-сарая от 
ближневосточных и среднеазиатских комплексов заключалось в укреплении двора и   
устройства    помещений, имевших названия худжр, ориентированных во двор и 
обогреваемых в зимнее время.  Конфигурация комплекса представляла прямоугольный 
двор, с торговыми помещениями в   центре и вокруг него в несколько ярусов [19].  

 

Рис. 1 Исторический аналог: сохранившийся караван-сарай Шах Аббаси, ХI в., Иран. 
Fig. 1 Historical analogue: the preserved caravanserai of Shah Abbasi, XI century, Iran. 

(https://cdn.tabnak.ir/files/fa/news/1398/5/10/1054353_127.jpg) 
 

В ханской Казани караван-сарай, расположенный на площади против Ханских 
(кремлёвских) ворот, ярмарочный комплекс «Таш аяк» под западным склоном Кремля, 
торговый комплекс Волжской ярмарки на Гостином острове, вероятно, так же могли 
представлять собой замкнутые   дворы, по периметру которых располагались   жилые, 
складские помещения и торговые лавки, ориентированные входами во двор. Известная 
ярмарка, проводимая с XV в. на острове Гостином на р. Волга около Казани, стала 
преемницей древних традиций по посредничеству данной территории между Севером и 
Югом, Западом и Востоком [20]. По мнению А.Х. Халикова особенность татарского 
базара по сравнению с русским заключалась в длинных, крытых галереях, тянущихся 
вдоль улиц с обеих сторон. Маленькие полутемные торговые лавки не имели окон и 
освещались при помощи дверных проемов, сохраняя прохладу летом и сухость зимой. 
Обязательным атрибутом ансамбля базара оставалась главная мечеть. После вхождения 
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Казанского ханства в состав Московского государства, базары и ярмарки в Казани 
сохраняли прежние места, например, Гостиный двор, Сенной базар и др.  [21] . 

Термин «Ярмарка» в исследованиях В. В. Московцева, Ю. П. Лукъянцевой 
представляется как продвижение продукции посредством коммуникации между 
продавцом и покупателем, существующее с древних времен. Ярмарки разделялись на 5 
видов в соответствии с налогообложением, которое зависело от места, длительности и 
товара, что является ещё одним аспектов торговли. Разделялись на: международные, 
межрегиональный, областные; сезонные и постоянные; универсальные и 
специализированные; ярмарки праздничные или выходного дня; налогооблагаемые и 
свободные [22]. Самыми популярными ярмарками были: Мологская (холопья) ярмарка 
(Верхнее Поволжье, конец XIV — начала XVI веков.), Макарьевская ярмарка (Верхнее 
Поволжье,   XVII- нач. Х1Х вв).  Мологская ярмарка получила свое название по месту 
нахождения в холопьем городе Мологи, который имел выход на широкое русло, что 
способствовало продажам прямо с реки. Суда выстраивались таким образом, что имелась 
возможность перейти с одного берега на другой, не используя мост. Источником 
развлечения помимо торговли были кабаки, которых насчитывалось около семидесяти и 
разные развлечения [23]. С XV—XVII века зародилась развлекательная функция при 
торговле в виде отдельных павильонов, салонов, балаганов и садов, что очень сильно 
привлекало людей. 

2 этап  XIV- конец XVII вв.  
Объединение отдельных купеческих лавок в ряды является первым шагом на пути 

развития архитектуры торговых зданий.  Длинные ряды аркад из ритмичного повторения 
трех элементов: арки, двери, окна– оказался настолько функционально и образно 
оправданным, что стало признаком торговых сооружений в России (Торговые ряды, 
Гостиные дворы). Пространство помещений внизу, предназначались для общения с 
покупателями. В помещении второго этажа находились полки для товаров. Корпуса 
попарно лицевыми сторонами друг к другу соединялись между собой сводами на уровне 
первого яруса. Образованный таким способом длинный крытый проход, служил общим 
торговым залом. Освещался этот коридор отверстиями в сводах [24]. 

В 1661-1665-м годах в Москве к   существующему гостиному двору пристраивают 
Новый Гостиный двор.  Здание было с трехэтажными корпусами, над которыми 
возвышалась богато декорированная, двухпролетная башня, завершенная шатром, 
напоминающим шатры кремлевских башен. Башня замыкала переулок выхода на 
Красную площадь прямо напротив Спасской башни. Внутренний двор был местом для 
разгрузки и складирования товара; по периметру его окружали двухъярусные корпуса — 
в них находились склады и магазины, куда можно было попасть также и со стороны 
улиц.». Площадь перед гостиным двором с противоположной стороны 
украшали Китайские ряды — четыре корпуса в духе китайской архитектуры, 
предназначенные для торговцев из Азии [25]. 

Казань в ХУ веке становится крупным рынком сбыта.  Основными торговыми 
партнёрами для Казанского ханства были Московское государство и русские княжества, 
Кавказ, Турция. Для торговли с внешним миром открывалась международная ярмарка, 
располагавшаяся на Гостином острове на Волге, которая существовала с XIII в. и до 1524 
г. Другой рынок располагался территориально на месте площади Тукая, а весь северный 
берег озера Кабан и берега Булака были плотно застроен складами для хранения 
различного товара привезенного на рынок. Для разгрузки товаров с корабля можно было 
подняться по руслу Казанки, до слияния с Булаком [26].   

Во второй половине ХУ1 века, после вхождения Казанского ханства в состав 
Московского государства Иваном IV Грозным был введён ряд ограничений для 
татарского населения: запрет на ведение торговли в городах, на продажу нерусскому 
населению «заповедных товаров». Международная Торговля надолго пришла в упадок, 
но местная торговля, согласно сведениям Писцовых книг, оставалась в Казани на 
прежних местах [27]. По восточной традиции застройка велась по принципу замкнутых 
кварталов, внутри которых были свои проезды, тупики, закоулки. Торговля велась у 
острожных ворот Забулачья, на так называемом Сенном базаре, который в Х1Х веке 
после урегулирования планировки превратился в торговую Сенную площадь Торговое 



Известия КГАСУ, 2023, № 2 (64) 

  
Теория и история архитектуры, реставрация  

и реконструкция историко-архитектурного наследия 

 

151 

значение Казани было восстановлено лишь к концу XVII в. В середине XVII в.   
появляются гостиные дворы, некоторые из них строились   с угловыми и воротными 
башнями в формах феодальной крепостной архитектуры, напоминающие структуру 
караван-сарая более раннего времени [28].  

3 этап (конец ХV1II- Х1Х вв)  
В XIX в. рост мануфактурного производства привел к бурному развитию 

ярмарочной деятельности. География проведения ярмарок расширяется. К концу первой 
половины XIX в. в России их насчитывалось свыше 5,5 тыс. Ярмарки становились 
крупнейшими центрами оптовой торговли. Самой большой считалась Нижегородская 
ярмарка с вместимостью 20 тысяч человек. Экономическая жизнь развивалась весьма 
активно, чему способствовала ярмарка, открывшаяся на Стрелке (месте слияния Оки и 
Волги) в 1817 году [29]. В ярмарке были заинтересованы торговые фирмы Японии и 
Китая. Изменение торговой политики после 1917 г. привело к оживлению товарооборота 
с восточными странами [30]. Торговля товарами импортного (восточного, азиатского) 
происхождения на российских ярмарках дореволюционной эпохи проанализирована в 
статьях И.Ю. Авдакова и В.Н. Шкунова. [31, 32] Посещавшие несколько оренбургских 
купцов Нижегородскую ярмарку находились под впечатлением от коммерческой 
инфраструктуры и предлагали построить такие же торговые ряды на месте ветхих 
строений Гостиного двора в 1865–1867 гг [33] 

 Административный корпус ярмарки к концу XIX в. обветшал и в 1885 г. было 
решено разобрать до основания и устроить конкурс на новый проект. Основное ядро 
торгового комплекса Макарьевской ярмарки составляли 48 приблизительно одинаковых 
двухэтажных корпусов. Центральное место со стороны города занимал Главный дом с 
двумя квадратными корпусами, в следствии чего их фасады получили более тщательную 
разработку.  Перед Главным домом имелась площадь "для торжествованний", 
ограниченная по сторонам восемью Г-образными торговыми корпусами. На оси с 
Главным домом располагалось самое высокое здание ансамбля - ярмарочный собор. Все 
это окружал подковообразный широкий канал с системой шлюзов, имевший глубину для 
заводки с Волги судов. Канал выполнял одновременно и функцию противопожарного 
разрыва от окружающих временных деревянных строений. Вдоль боковых сторон 
комплекса шли более чем на 25 метров подземные галереи [34].  
 

 

Рис.2. Главный дом Нижегородской ярмарки. 1890 г.  
Fig.2. The main house of the Nizhny Novgorod Fair. 1890 Photo by M. Dmitriev. 

(https://ar.culture.ru/ru/subject_widget_full/glavnyy-yarmarochnyy-
dom?ysclid=lhqos3r9s7385041911) 

 
Экономическое развитие Казанской губернии в XVIII в. характеризуется прежде 

всего развитием феодального способа производства, который являлся господствующим.  
В 1714 г. в Казани была построена суконная мануфактура.  Со второй половины XVIII в. 
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стала зарождаться и промышленность. В крае появляются первые промышленные 
предприятия. Центром северной части становится Сенной базар с мечетью. Вокруг 
строились в основном гостиницы, доходные дома, складские и торговые помещения. 
Площадь имела вид прямоугольника.  Композиционным центром комплекса стало здание 
базарной мечети, выстроенное в 1845 году. Группа доходных домов у базарной мечети 
имеют черты объемно - караван планировочного и типологического сходства позволяют 
отнести их к караван-сараям, сочетавшим функции торговых рядов, гостиничных зданий 
и складских помещений, окружавших сенную площадь, отдаленно напоминавших по 
типологии - сарай — стойла и конюшни, обширный внутренний двор.  Здесь имелись 
караульный и три питейных дома, гостиничные номера, доходные дома, 
бани. Центральным местом считалась площадь, к которой примыкали ряды мелких лавок 
и частных магазинчиков [35].  

Береговая торговля проводилась на пристанях Волги и Казанки, или с лодок по 
берегам речки Булак. Во время половодья, Булак заполнялся до самого верха водой, 
людей перевозили с одного берега на другой в лодках.  Торговали на площади прямо с 
телег, ларей, бочек, с рогож, которые расстилали на земле. Зимой сюда обозами везли 
мороженую рыбу. В 19 веке стали появляться каменные дома с торговыми рядами. К 
этому времени на базаре работали 20 ремесленных мастерских, 9 трактиров, 7 питейных 
заведений [36]. 

 
Рис. 3 Торговые ряды в Казани на берегу Булака. 

Fig. 3 Shopping malls in Kazan on the shore of Bulak. 
(https://chronograph.livejournal.com/352524.html) 

 
Рыбный рынок до конца XIX века имел разбросанную планировку и застройку из 

дощатых лавок, палаток, будок, лари, шкафов, но позже появляются каменными двух- и 
трехэтажные застройки среди одноэтажных домов. Рыбнорядская площадь (ныне 
Тукаевская) в середине XVIII века простиралась от озера Кабан до Николаевского сада. 
Дома состояли из двух помещений-в первой приказчики обслуживали покупателей, во 
второй хранили товар. Задняя дверь такого строения обычно выходила во двор, 
застроенный сараями и погребами, которые были набиты льдом и служили 
холодильными камерами. Постоянные места были собственностью города. Крестьяне, 
приезжавшие в базарные дни, продавали с возов.  К началу XX века на Рыбном базаре 
насчитывалось около сорока торговых заведений, относящихся к разряду крупных, а на 
Рыбнорядской улице все больше работали рестораны, столовые, трактиры [37].   

 
4 этап ( начало XX-XXI век ) 
В годы военного коммунизма торговля была почти уничтожена. С 1921 года, в 

связи с введением НЭПа, наблюдается ее возрождение. В 1920-е годы становятся 
популярны базары. Во времена СССР существовала теория проектирования торговых 
зданий, издавались пособия по строительству, однако они имели своеобразные методы. 
Министерство торговли разрабатывало подобные издания, изучая и анализируя 
зарубежный опыт, но в свете тех исторических событий под другим углом, подгоняя под 
задачи социализма [38]. В стабильные советские годы базары становятся частью 
симбиоза с государственной системой торговли и снабжения, терминалами 
трансрегиональной частной торговли [39]. 
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В 1920-у годов в Казани функционировало 5 базаров: Рыбнорядский, Толкучий 
рынок, Съестной базар, Сенной базар, Сорочий базар. Базарчики имелись в каждой 
слободе, а также постепенно восстановила работу Казанская ярмарка. В Гостином дворе, 
по воскресеньям шла оживленная торговля всевозможными вещами и товарами. Тем 
самым сводя свободную торговлю на нет. К 1940 году в Казани работало 10 колхозных 
рынков — Сталинский, Чеховский, Суконный, Лозовский, Вахитовский, Конный, 
Ягодинский, Кзылармейский и Ленинский. По данным исследователей и писателей в 
городе в 1940 году имелось 443 магазина и 429 палаток [40]. В постсоветский период 
некоторые исторически сложившиеся рынки Казани сохраняли свое значение и место 
расположения: Чеховский, Суконный, Колхозный и др., возникли новые – Московский, 
Савиноский и др.  Наряду с рыночной торговлей, эпизодически здесь проводятся 
сезонные ярмарки, где функции торговли нередко соединяются с функциями развлечения 
с устройством небольшой сцены для   музыкальных номеров и др.   

К концу ХХ века чуть ли не повсеместно начинается строительство торговых 
центров. Базары, рынки и подобные продовольственные точки по возможности 
перепрофилировались или исчезали.1 Однако стоит отметить, что на данный момент 
существуют коренные отличия в проведении ярмарочных мероприятий. Во-первых, само 
понятие ярмарки зачастую отожествляют с выставками, и проводится анализ этих двух 
понятий в целом, причем большее значение отводится выставкам. Как показывает 
зарубежный опыт, ярмарки являются важным механизмом установления прямых 
торговых связей и развития рыночных процессов'' [41]. 
В настоящее время городская торговля открытого типа включает в себя максимальное 
количество функций от стихийной организации пространства (штучная   частная 
торговля на улицах) до крупных организованных общественно-торговых пространств 
(уличные сезонные ярмарки). К закрытым торгово-рыночным комплексам можно отнести 
базары и торговые центры. Принцип классической модели все также сохраняется, но 
имеет этнические отголоски прошлого по сравнению с нынешними молами.  

Таблица1  
Исторические типы пространственной организации  

торгово – рыночных   объектов. 
Название Тип 

сооружения 
Место и период 
существования 

 Пространственная организация   

Торжок Торговое 
место   
открытого 
типа 
 

Торги в городах 
и селениях Руси, 
городах 
Поволжья, 
начало с 1Х  
века   

Торговая площадь для временного 
торга или позднее с постоянными 
местами продаж в виде лавок, 
амбаров, прилавков с навесами, 
небольшим двориком.   

Сезонная 
Ярмарка  

площадь      
открытого 
типа  

 Казань, 
Гостиной остров 
на Волге с XIII в.  
до 1524 г. 

Ежегодная сезонная ярмарка с 
временными местами продаж в виде 
торговых рядов,   лотков, телег и др.  

Караван-
сарай  

 
 

открыто-
закрытого 
типа 

Волжская 
Булгария, Булгар 
Х -   
ХIУвв.  

Торговые дворы  с укрепленными с 
угловыми и воротными башнями   

  Сенной 
базар 

  открытого 
типа  

Казань, Сенная 
площадь, 
середина XVI- 
Х1Хвв. 

Площадь в    виде прямоугольника. 
Композиционным центром комплекса 
было здание базарной мечети. Группа 
доходных домов     вокруг площади 
имела    типологическое сходство  с  

  

 
1 Зайнуллина А.М., Типология современных архитектурных решений рынков, Известия 
КГАСУ, 2017, № 4 (42) С.95-101. 
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Окончание таблицы 1 

   караван-сараями, сочетавшим 
функции торговых рядов, 
гостиничных зданий и складских 
помещений,   стойла и конюшни, 
обширные внутренние дворы. 

Гостиный 
двор на. 

Гостиный 
двор, 
открыто-
закрытого 
типа   

Варварке. 
Москва, ХУ11 в     
Казань.  XV111- 
Х1Хвв. 

 Двухъярусные корпуса с галереями 
вокруг замкнутого  двора.   
Внутренний двор был местом для 
разгрузки и складирования товара, в 
корпусах   находились склады и 
магазины.  

Торговые 
ряды 

 Начало XVII  Торговые ряды представляли собой 
два ряда торговых лавок, 
объединенным общим проходом 
посередине, не имевшим никакого 
покрытия с характерной системой 
продольных и поперечных проходов.   

Семейные 
кооперации 

и 
мастерские 

Купеческие 
лавки  
закрытого 
типа 

Казань, XVIII в Располагались линейно на торговых 
улицах     

 Торговля на 
Булаке 

 Береговая 
торговля, 
открытого 
типа 

Казань, ХУ - 
XVIII в   Береговая торговля   с телег, ларей, 

бочек      

Рыбнорядск
ая площадь 

Торговая 
площадь, 
открытого 
типа. 

Казань,середина  
XVIII в. 

Имела разбросанную планировку из 
дощатых лавок, палаток, будок, 
«шкафов», позже  каменных двух- и 
трехэтажных построек  

Здание 
Александров
ского 
пассажа 

  Торговая 
улица 
закрытого 
типа 

Казань, конец 
ХIХ в.  

 Торговый комплекс, включавший 
гостиничные номера,   квартиры, 
магазины, складские помещения; в 
основе планировки  внутренняя 
улица(пассаж) под стеклянной 
крышей  

Ярмарочный 
комплекс 

Торговая 
площадь 
открытого 
типа, крытая 
галерея, 
павильоны 

Нижегородская 
ярмарка, 
Нижний 
Новгород, конец 
XIXв. в 

Крупный многофункциональный 
торгово-рыночный комплекс, 
состоящий из множества строений.    

Колхозные 
рынки:  
Сталинский
, Чеховский, 
Суконный,  
Московский 
и др. 

Торговая 
площадь, 
открыто-
закрытого  
типа. 

 Казань, XX-
ХХ1 вв. 

 Крытые павильоны с торговыми 
рядами, рассредоточенные павильоны 
и   торговые ряды открытого типа.    

Торговые 
центры 

Крупный 
комплекс 
закрыто-
открытого 
типа 

Крупные и 
средние города, 
ХХ-ХХ1 вв. 

 Многофункциональные комплексы с 
зально-ячеистой структурой  
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4. Обсуждение 
Анализ показал разнообразие исторических типов торговых объектов. Торжок 

представлял собой стихийно сформированное   пространство. Уличная торговля -  
линейную организацию вдоль домового пространства, посредством крытых или  
открытых галерей, береговая торговля как разновидность открытой уличной торговли. 
Базарные площади представляли собой центричное скопление открытых торговых рядов. 
Гостиные дворы формировались купеческими лавками и обходными галереями. Ярмарки 
представляли собой многофункциональные открытые и закрытые комплексы, 
занимавшие значительные территории. Караван - сарай представлял собой   торговый 
комплекс из открытых и закрытых пространств. Крытый базар представлял большое   
центрично организованное пространство с торговыми рядами. Пассажи представляют 
собой крытые многофункциональные комплексы линейной структуры. Торговые центры 
- крупные торговые комплексы закрытого типа с торговыми ячейками, включающими 
разнообразные функции. Современные городские ярмарки представляют собой сезонную   
мобильную торговлю, с дисперсным    расположением в различных городских 
пространствах.  Во всех исторических типах торгово-рыночных комплексов и 
современных торговых центров    выявлены функции досуга и развлечения.   

Как показало исследование, среди исторически сложившихся функций ярмарок 
издавна существуют функция выставки (Мологская ярмарка, Нижегородская ярмарка). В 
настоящее время ярмарки приобретают иной смысл. К.В. Симонов предлагает термин, 
где ярмарка имеет функции выставки, а именно демонстрация и распространение товара 
в чётко установленные сроки с некой периодичностью [42]. 

  Как в своей книги отмечает Н. Флигстин, любой ученый, который пытается 
изучить формирование рынка, всегда сталкивается с проблемой, что рынок это в большей 
степени социальный институт [43]. В связи с этим   обнаруживается некоторая 
двойственность в трактовке терминов: базар и рынок, рынок и рыночный комплекс, 
рыночный комплекс и торговый комплекс. 

В своей статье Куракина А.А. рассматривает создание комфортной среды в 
торговом центре при помощи планировочных приемов архитектуры. При построении 
учитывается система под названием «wayfinding», что в переводе означает «нахождение 
пути», которая направлена на формирование потоков людей и торговли.  В приемы 
входят такие направления, как создание наиболее длинного пути, распределение и 
направление потоков, управление восприятием торгового пространства и скоростью 
потока, создание «якорей», «польза» прохождения маршрута, логика маршрута [44]. При 
этом представляется важным сохранение приоритетов функционального разнообразия, 
зеленых островков, выставочных зон, зон развлечения и др.. 

Развлекательная функция издавна существовала в торгово-рыночных комплексах 
открытого или открыто-закрытого типа и остается актуальной (Нижегородская ярмарка, 
Толкучий рынок, Чеховский рынок).  По современным требованиям все открытые рынки, 
кроме сельскохозяйственных, должны размещаться в капитальных зданиях, что привело к 
сокращению самых популярных у населения рынков более чем в два раза [45]. 
Поддержание развлекательной функцией подобного здания, в виде кинотеатра или 
фудкорта продлевает жизнь экономическим площадкам, но не на длительный срок. 
Торговые центры сегодня перестали восприниматься как магазины в связи с тем, что 
функции, как общепит, кинотеатры в пропорциональном соотношении занимают 
примерно 60% по словам маркетолога И.Тебеневой [46].  

 Наблюдается сокращение строительства количества торгово-развлекательных 
зданий за последние 5-7 лет и выявление новых тенденций, напоминающих привычный 
старый рынок, где есть натуральные продукты, для здорового образа жизни [47]. 

Если учесть все исторические аспекты формирования, социальные и 
экономические принципы становления, добавить зарубежный опыт и развить концепцию, 
то можно выявить один из возможно удачных вариантов становления торгового центра- 
рынка. Для заложения архитектурного компонента необходимо учесть и новые 
технологии, как отдельный аспект формирования [48]. 

Авторы предлагают ввести подобные системы в общественные здания, дабы 
расширить возможности для развлекательных функций. Для сезонного назначения было 
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бы удобным очерчивать территорию процессов торговли, привлекая людей 
взаимодействовать как в городской среде, так и в торговой.  

 Любой из типологий не хватает социального аспекта. Создание новой типологии 
повлечёт за собой организацию пространств открытого и закрытого типа, отвечающих 
актуальным потребностям и основанных на историческом и социальном аспектах, 
заключающих в себе возрождение традиционной торговли. 

 
5. Заключение 

1.  Выявлены 4 этапа развития торговли на примере территории Поволжья: 1 этап (IX- 
ХVII вв.), 2 этап  XIV- конец XVII вв. ,3 этап (конец ХV1II- Х1Х вв) , 4 этап ( начало 
XX-XXI век ). 

2. Предложенная классификация включает торгово-рыночные комплексы   открытого 
типа:   базарные площади, уличная торговля, региональные и общегородские ярмарки;  
закрытого типа: караван-сараи, купеческие лавки при мануфактурах, гостиные дворы, 
рынки, крытые галереи(пассажи), торговые центры, молы, рынки; комбинированного 
типа: открыто-закрытые комплексы, объединяющие крытые и открытые торговые 
площади. 

3. Установлены  типы торгово-рыночных комплексов Поволжья, в том числе Татарстана 
в контексте Российских явлений. Установлены типы : открытые площади с торговыми 
крытыми рядами; прибрежная открытая торговля, комплексы с гостиными дворами; 
ансамбли с мечетями; ансамбли с   купеческими домами и лавками. Исторически 
сформировавшиеся типы торговых комплексов эволюционировали в современные 
ярмарочные, рыночные комплексы и торговые центры. 

4.  Определено что термин «рынок» имеет широкое значение, применимое  как к   
понятию «рыночные отношения» как социального  института, так и к типологии 
архитектурного объекта.  Термин «Торгово-рыночный комплекс» можно отнести как к 
исторически сформировавшимся типам пространственной организации торговли, так и 
к современным торговым объектам. Структурной единицей   пространственно 
организованных торговых комплексов   стали «торговый ряд», «торговые ряды» 
(торжок, толкучий рынок, ярмарка).   Стихийные «торговые точки» формировались и 
формируются в местах, не предусмотренных для торговли (товарный обмен, торговля 
с лотка, с телеги, на улице  и др.) 
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